ROMANIA
JUDETUL PRAHOVA
COMUNA TOMSANI
CONSILIUL LOCAL

HOTARARE
privind initierea procedurii de concesionare, prin licitatie publicad, a Baltii Magula 1,
proprietate publica a Comunei Tomsani, judetul Prahova

Vazand Proiectul de hotarare inregistrat sub nr. 66 din 12.09.2023, initiat de Primarul
comunei Tomsani. judetul Prahova, Avand in vedere:

-Referatul de aprobare inregistrat sub nr. 7364 din 12.09.2023,

-Raportul de specialitate inregistrat sub nr. 7371 din 12.09.2023,

-Hotararea Consiliului local Tomsani nr. 16 din 28.02.2023 privind rezilierea Contractului
de concesiune inregistrat sub nr. 3480 din 17.05.2019 incheiat intre Comuna Tomsani si
Constantin Samir. avand ca obiect Balta Magula I in suprafata de 11.67 ha.

-Raportul de evaluare din datade 23.08.2023 intocmitde SC Dibalcris Appraisal Services
SRL prin evaluator autorizat Bala Florin -Cristian , parafa 18502 valabila 2023,

Analizand Inventarul bunurilor care apartin domeniului public al Comunei Tomsani.

In baza prevederilor :

-Art. 861 alin. (3) i art. 871 din Legea nr. 287/2009 Caodul Civil. republicata. cu
modificarile si completarile ulterioare.

-Art. 108 litera « b», art. 297 alin. (1) litera « b », art. 305(2). art. 306. art. 308 alin. (9) si
art. 309 din Ordonanta de urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificarile si completarile ulterioare,

in temeiul prevederilor art. 129 alin. {2) litera « ¢ ». alin. (6) litera « a », art. 139 alin. (3)
litera « g» si art. 196 alin. (1) litera « a» din Ordonanta de urgenta a Guvernului nr. 57/2019
privind Codul administrativ cu modificarile si completarile ulterioare,

Censiliul Local al comunei Tomsani. judetul Praheva. adopta prezenta hetarare.

ART.1 : Se aproba concesionarea. prin licitatie publica. a Bal{ii Magula I1. in suprafata de
11.67 ha, situat in extravilanul satului Magula |1, T 47, P 346 HL. numar cadastral/carte funciara
20886. proprietate publicd a comunei Tomsani. judetul Prahova.

ART 2 : Se aproba Studiul de oportunitate pentru concesionarea, prin licitatie publica. a
Baltii Maguta 1. identificata la art. 1. conform Anexeinr. I.

ART 3: (1) Se aprobd Raportul de evaluare din data de 23.08.2023 intocmit de SC
Dibalcris Appraisal Services SRL prin evaluator autorizat Bala Florin -Cristian , parafa 18502
valabila 2023, conform Anexei nr. 2.

(2) Nivelul minim al redeventei este de 4202 euro/an. care reprezintd si pretul de pornire al
licitatiei - calculat prin impartirea prejului concesiunii — 83.868 curo. la perioada de recuperare de
20 ani.



ART. 4 : Anexele 1 si 2 fac parte integranta din prezenta hotarare.

ART. §: Secretaru] general al comunei Tomsani va inainta §i comunica hotarirea
institutitlor si persoanelos interesate.
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STUDIU DE OPORTUNITATE

pentru concesionarea Biltii Magula 11 in suprafati de 11,67 ha
situata in T-47, P.346 HL
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" Preambul

Studiul de oportunitate este parte componentd a documentatiei de atribuire, se
elaboreaza din inifiativa concedentului, ori in termen de 30 de zile de la insusirea propunerii
de concesionare ficutd de persoana interesatd in baza unei solicitéri scrise $i se aproba prin
hotarare de consiliu local.

Prezentul studiul de oportunitate cuprinde elemente esentiale care justificd necesitatea
concesiondrii, modalitatea inféptuirii acesteia, precum si datele de baza pentru intocmirea
caietului de sarcini i a contractului de concesiune.

Scopul acestui studiu este de a ardta necesitatea si beneficiile in urma concesionarii
Baltii Magula 11

Prin realizarea obiectivului propus se urmareste modemizarea zonei, valorificarea
luciului de api si terenului aferent ampiasat in extravilan prin amenajarea unei zone de
agrcment, recreative, pescuit, de care sd beneficieze toti locuitorii Comunei Tomsani si nu
numai.

in baza contractului de concesiune, ofertantul declarat castigdtor are obligatia de a
dezvolta amplasamentul intr-o locatie recreativa, de agreement, de pescuit sportiv/recreativ.

CAP.1 DESCRIEREA SIIDENTIFICAREA BUNULUI: PREZENTARE
GENERAIA

Consitiului Local Tomsani concesioneazd Balta Magula 1l in suprafatad de 11,6 ha
numdr cadastral 73, situatd in T-47, P.346 HL in extravilanul satului Magula, proprietate
publicd a comunei Tomsani,

Balta Magula are o formd aproximativ de potcoavd, avind aripa NV invecinati cu
Balta | Magula. In partea sudica se afla calugérul de evacuare montat pe un dig de pamant cu
lungimea de aproximativ 120 m. La capatul de NV se afla un dig si cilugar de alimentare, iar
pe bratu! NE sea afla canalul de bypass cu un célugér de alimentare si un cdlugér de preaplin.

Datoritd amenajdrilor existente pe locatie si a prezentei apei freatice aproape de
suprafatd, se considerd cea mai bund utilizare a terenului ca baltd de peste, cu suportarea
costurilor de reamenajare a unor retele locale in vederea aducerii la un potential economic
acceptabil.

CAP.1I1 MOTIVE DE ORDIN ECONOMIC, FINANCIAR, SOCIAL sI DE MEDIU
CARE JUSTIFICA REALIZAREA CONCESIUNII

Din punct de vedere economico - financiar, concesionarea unui luciu de apa
neproductiv, producdtor de disconfort fizic si uzual (mediu de dezvoltare a diverselor
vietuitoare care direct sau indirect influenteazd negativ mediul si viata oamenilor si
animalelor folositoare) este un aspect benefic pentru bugetul local prin incasarea anuala a
redeventei.

Existenta unei bdltoace in imediata vecinitate a spatiului locuit de cetdtenii satului
Magula are repercusiuni si asupra mediului inconjurdtor, dacd Judm in considerajie atat
stufdrisul existent in zond, céit si utilizarea terenului limitrof baltii pentru depozitarea
frauduloasd a gunoaielor menajere etc.



Concesionarea trece intreaga responsabilitate pentru modul de gestionare a suprafetei
concesionate, in sarcina consesionarului (obligatiile de gospodarire a apei, de exploatare in
conditii de siguranta, inclusiv cele de mediu)

Concesionarul va avea obligatia, prin contractul de concesiune, sd respecte toatd
legislatia in vigoare in probleme de mediu.

Contractul de concesiune va transfera responsabilitatea cu privire la respectarea
clauzelor de protectia mediufui, viitorului concesionar, printre care unele dintre cele mai
importante sunt:

- luarea tuturor masurilor necesare pentru diminuarea si evitarea poluri; solului si a
apei subterane, cu efecte asupra sanatatii populatiei;

- utilizarea durabild a resurselor;

- reducerea pierderilor prin practici de buna gospodérire;

- gestionarea eficientd a deseurilor $i mentinerea cu strictete a conditiilor de igiend
cerute de reglementarile legale in vigoare.

Prin concesionarea Baltii Magula se urmareste realizarea si dezvoltarea unei zone de
agrement intr-un interval de maxim 2 ani de la semnarea contractului de concesiune.

Concesionaru) este obligat ca in termen de maxim 24 luni de la semnarea contractului
de concesiune sa obtind toate autorizatiile impuse prin legislatia in vigoare cu priviere la
exploatarea baltilor (Legea Apelor nr. 107/1996, cu modicarile si completarile ulterioare,
Ordinul nr. 891/2019 privind aprobarea Procedurii si competentelor de emitere, modificare,
retragere §i suspendare temporard a autorizatiilor de gospodirire a apelor, precum si
Normativul de continut a! documentatiei tehnice supuse avizarii, Ordonanta de urgenta nr.
23/2008 privind fondul pescuitul si acvacultura, cu modificérile si completérile ulterioare)

Durata maxima pentru realizarea investitiilor precizate este de 24 luni de la semnarea
contractului de concesiune..

Contractul de concesiune va fi inregistrat de cétre concesionar in registrele de
publicitate imobiliara.

CAP. 111 NIVELUL MINIM AL REDEVENTEI

Redeventa se va stabili conform raportului de evaluare din data de 23.08.2023
intocmit de SC Dibalcris Appraisal Services SRL prin evaluator autorizat Bala Florin-
Cristian (parafa 18502 valabila 2023), astfel:

Valoarea de piata a Biltii este de 83.868,00 euro (414.350,00 lei)

Recuprarea pretului concesiunii se va face in maxim 20 ani.

Valoare redeven{a = 83.868,00 euro /20 ani = 4193,40 euro/an

Adica 4193,40 euro /11,67 ha = 359,33 euro/ha/an

Asadar, redeventa se va stabili pomind la nivelul minim de 360 euro /ha/an,
respectiv 4202 euro / an / exploatatie. Plata redeventei se face in doud rate semestriale in
trange egale de 2101 euro. Moneda de plata este leul, echivalent la cursul din ziua platii.

Plata cu intarziere a redeveniei conduce la aplicarea de penalitati 0,1% pe zi de
intarziere.

Se considera intarziere la plata redeventei depasirea termenului scadent.

Concesionarul are obligatia ca in termen de 90 de zile de la data semnérii contractului
de concesiune, sd depund cu titlu de garantie o suméa fixa reprezentdnd 50% din valoarea
redeventei anuale (2101 euro in echivalent lei la cursul valutar din data constituirii
garantiei).



CAP. IV PROCEDURA UTILIZATA PENTRU ATRIBUIREA
CONTRACTULUI DE CONCESIUNE

Contractul de concesiune se va atribui prin licitatie publica deschisd, in conformitate
cu prevederile art 314 din OUG 57/2019 privind codul administrativ. Pot participa la licitatie
toatc persoanele juridice interesate, romane sau strédine care se incadreaza in conditiile impuse
in caietul de sarcini care urmeazid si fie elaborat si supus aprobarii Consiliului Eocal
Tomsani.

Caietul de sarcini va cuprinde: instrucjiuni privind organizarea si desfdsurarea
procedurii de concesionare, instructiuni privind modul de elaborare si prezentare al ofertelor,
informatii detaliate i complete privind criteriile de atribuire aplicabile pentru stabilirea
ofertei castigitoare, cdile de atac i informatiile referitoare la clauzele contractuale
obligatorii. De asemenea se va mai adduga modelul de contract.

Concesionarea imobilului urmeazi s se faca in urma unei licitatii publice deschise, in
conformitatc cu procedura stabilitd Tn documentatia de atribuire.

Documentatia dc atribuire va cuprinde: informatii generale privind concedentul;
instructiuni privind organizarea si desfasurarea procedurii de concesionare; caietul de sarcini;
instructiuni privind modul de elaborare si prezentare a ofertelor; informatii detaliate si
complete cu privire la criteriile de atibuire aplicate pentru stabilirea ofertei castigatoare; caile
de atac si infonnatit referitoare la clauzele contractuale obligatorii.

Conform prevederilor art. 311 din OUG nr. 57/2019 privind Codul Administrativ,
actualizatd, principiile care stau la baza atribuirii contractului de concesiune sunt:

a) transparenta - punerea la dispozitie tuturor celor interesati a informatiilor referitoare la
aplicarca procedurii pentru atribuirea contractului de concesiune de bunuri proprietate
publicd;

b) tratamentul egal - aplicarea, inwr-o manierd nediscriminatorie, de citre autoritatea publica,
a criteriilor de awibuire a contractului de concesiunc de bunuri proprietate publica;

c) proportionalitatea - orice masura stabilitd de autoritatea publica trebuie si fie necesara si
corespunzdtoare naturii contractului;

d) nediscriminarea - aplicarea de cétre autoritatea publicd a acelorasi reguli, indiferent de
nationalitatea participaniilor la procedura de atribuire a contractului de concesiune de bunuri
proprietate publicd, potrivit conditiilor prevazute in acordurile si conventiile la care Romania
este parte;

e) libera concurentd - asigurarea de cétre autoritatea publici a conditiilor pentru ca orice
participant la procedura de atribuire sa aiba dreptul de a deveni concesionar in conditiile legii,
ale conventiilor si acordurilor internajionale la care Romania este parte.

CAP.V  DURATA ESTIMATA A CONCESIUNII

Suprafata de teren se concesioneazi pe o perioada de 35 ani.

Contractul de concesiune poate fi prelungit pentru o perioadd egald cu cel mult
jumitate din durata sa initiala, cu conditia obtinerii Avizului Administratiei Nationale a
Rezcrvelor de Stat si Probleme Speciale. Subconcesionarea este interzisa.

CAP. VI TERMENELE PREVIZIBILE PENTRU REALIZAREA
PROCEDUR! DE CONCESIONARE

De la data intrarii in vigoare a Hotdrdrii Consiliului Local privind aprobarea
documentatiei dc licitajie, sunt necesare maxim 30 de zile pentru derularea procedurilor
preliminare ale licitatiei i desfasurarea primei sedinte.

5



Anuntul de licitatie publicd In Monitorul Oficial al Romaniei, Partea a VlI-a, intr-un
cotidian de circulatie nationald si intrunul de circulatie locald cu cel putin 20 de zile
calendaristice inainte de data limita pentru depunerea ofertei.

Concedentul are obligajia de a pune documentatia de atribuire la dispozitia persoanei
interesate intr-o perioadd care nu trebuie sa depdseascd 5 zile lucrdtoare de la primirea unei
solicitdri din partea acesteia.

Concedentul are obligatia de a rdspunde, in mod clar, complet si fard ambiguitati, la
orice clarificare solicitatd de persoana interesatd care a obtinut documentatia de atribuire,
intr-o perioadd care nu trebuie sa depaseascd S zile lucritoare de la primirea unui astfel de
solicitdri.

Fiecare participant poate depune doar o singuré ofera.

Procedura de licitatie se poate desfasura numai daca in urma publicérii anunfului de
licitatie au fost depuse ce! putin doua oferte valabile.

In cazul 1n care in umma publicirii anunfului de licitatie nu au fost depuse cel putin
doud oferte valabile, concedentul este obligat sa anuleze procedura si sd organizeze o noud
licitatie.

in ncazul organizarii unei noi licitatii, proceura este valabili si in situatia in care a fost
depusa cel putin o oferta valabila.

Contractul de concesiune se incheie dupd o perioadd de minim 20 de zile de la
comunicarea ofertantilor a rezultatului licitatie.

Cap. VII AVIZE OBLIGATORII

1. Imobilul - teren nu este incadrat in infrastructura sistemului national de aparare,
conforrn Avizului Administratiei Nationale a Rezervelor de Stat si Probleme Speciale nr. 700
PS din 12.03.2013.

2. Imobilu]l - obiect al concesiunii — nu este situat Tn interiorul unei arii naturale
protejate, astfel incét nu este necesara obtinerea avizului structurii de administrare/custodelui
ariei naturale prolejate.
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